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HERRYS - NA PREDA] ATRAKTIVNY 4-1ZBOVY BYT S PARKOVANIM NA PRESTIZNE] MIKULASSKE]
ULICI V PODHRADI.

Realitna kancelaria HERRYS ponuka exkluzivne na predaj vynimocny 4-izbovy byt na Mikulasskej ulici, v
jednej z najprestiznejSich casti bratislavského Starého Mesta. Nachadza sa v komornom bytovom dome s
vytahom priamo pod Bratislavskym hradom a ponuka byvanie, ktoré spdja atmosféru historického centra s komfortom
moderného mestského Zivota. Obmedzena ponuka, prestizna adresa a trvaly zaujem o tito lokalitu robia z tejto
nehnutelnosti hodnotu, ktord ma potencial nielen pretrvat, ale v ¢ase dalej rast.

4-izbovy byt s vymerou 135,59 m? pontka velkorysy priestor, ktory dnes patri medzi vyhladavané rarity. Je
idedlnou volbou pre rodinu, par, ¢i jednotlivca, ktory hlada reprezentativne byvanie v centre mesta bez
kompromisov v pohodli a sikromi. Byt sa nachadza na 3. poschodi z celkovych Styroch, bytového domu

s vytahom.

Dominantou bytu je priestranna obyvacia izba s krbom, ktory vytvara prijemna atmosféru pocas celého roka.
Ponuka krasne vyhlady na historické centrum Bratislavy, ktoré je doslova ako na dlani a vytvaraju atmosféru,
ktort dokaze ponuknut len minimum bytov v tejto lokalite.

Komfort byvania dopifa podlahové vykurovanie, klimatizacia a vlastny plynovy kotol. Si¢astou zariadenia je
kuchynska linka a vstavané skrine.

Vzacnym bonusom je vyhradené parkovacie miesto priamo na prizemi bytového domu. V historickom centre
ide o benefit, ktory je skor ojedinely a vyrazne zvysuje komfort kazdodenného byvania. Nemusite hladat parkovanie
ani riesit rezidentské miesta. Jednoducho zaparkujete doma.

Praktickou pridanou hodnotou je aj nadstandardne vel'ky skladovy priestor s vymerou 9,38 m?, ktory poskytuje
dostatok miesta napr. na bicykle ¢i Sportové vybavenie. Takto velké zazemie je v mestskych bytoch skutocne
vynimocné.

ZAKLADNE INFORMACIE:

e podlahova plocha bytu: 135,59 m? + balkén: 1,47 m? + skladovy priestor 9,38 m?
e poschodie: 3/4

¢ orientacia: vychod, zdpad

e krb, klimatizacia, podlahové vykurovanie

¢ vyhradené parkovacie miesto priamo v bytovom dome

¢ skladovy priestor o vymere 9,38 m? hned vedla parkovacieho miesta

e 22-ro¢ny bytovy dom s vytahom

e mesacné naklady: spravca 288 eur + ZSE 55 eur + 36 eur plyn

Ing. Gabriela Horhnakova
gabriela.hornakova@herrys.sk
+421 948 940 111
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DISPOZICIA

Byt pozostdva z predsiene, z ktorej sa vchadza do velkorysej obyvacej izby s vychodnou orientaciou a krdsnymi
vyhladmi na historické centrum Bratislavy. Sicastou obyvacieho priestoru je aj prakticky kit vhodny na vytvorenie
domacej kanceldrie. Na kuchynu nadvazuje samostatna komora, ktord poskytuje cenny Glozny priestor.

No¢nu ¢ast tvori spalfia orientovana do tichého zapadne orientovaného vnutrobloku s mensim balkénom. Dalej sa v
byte nachadzaju dve dalSie samostatné izby, vyuzitelné ako detské izby, pracovia alebo hostovska izba. _

Sucastou bytu je priestranna kipelna s vanou a samostatné WC.

Dispozicia zaroven ponuka zaujimavy potencidl modernizacie. Odstranenim prieCok medzi vstupnou ¢astou a
obyvacou izbou je mozné vytvorit velkorysy reprezentativny open-space koncept, ktory prirodzene prepoji dennd cast
byvania s panoramatickymi vyhladmi na Staré Mesto a eSte umocni ¢aro priestoru.

LOKALITA

Mikulasska ulica patri medzi najprestiznejsie adresy bratislavského Starého Mesta. Nachadza sa v atraktivnej
Casti Podhradia priamo pod Bratislavskym hradom, pri¢om historické centrum mesta je iba par krokov od domu.

V okoli sa nachadza kompletna obcianska vybavenost, renomované restauracie, kaviarne, skoly, obchody, kultirne
institlcie a dunajska promenadu. Lokalita zaroven ponuka vyborné dopravné napojenie do vSetkych mestskych Casti,
zastdvky MHD su iba na skok.

Je to miesto, kde sa spaja histéria Bratislavy s komfortom moderného mestského byvania.

PARKOVANIE:
K bytu prislicha vyhradené parkovacie miesto priamo v bytovom dome ¢o zvySuje komfort kazdodenného
byvania aj dlhodobu hodnotu nehnutelnosti.

Ing. Gabriela Horhnakova
gabriela.hornakova@herrys.sk
+421 948 940 111
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BENEFITY

e prestizna adresa v Podhradi s dlhodobo rasticou hodnotou a stabilnym dopytom
e velkorysa vymera podlahovej plochy, takmer 145 m?

e komorny bytovy dom s vytahom a nizkym poc¢tom bytov

e vyhradené parkovacie miesto priamo v dome

o velky skladovy priestor 9,38 m?

¢ pesia dostupnost historického centra a bohata obcianska vybavenost

e zastavka elektricky vzdialena par krokov ako aj vsetkych liniek MHD

CENA
CENA: 650 000 EUR (byt + parkovanie + sklad)(vratane odborného servisu a provizie RK)

© Text a fotografie sU autorskym dielom a majetkom realitnej kanceldrie HERRYS.
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